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問い合わせ先

17%表面利回り

木造2階建構　造

1991年築　年

1350万円物 件 価 格

千葉県物件エリア

千葉の２階建て８室が、1350万円で改善例
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合同会社なごみ
代表

柳田 武道

情報合戦を制するスピードと
掘り出しものを見極める眼力

私のおすすめ不動産投資術

フェイスブック上でも
物件や管理の情報を発信

LINEによる情報提供を
いち早く開始。3500名の
会員に向け日々発信中

強み

地域にこだわらず
安くて高利回りな
物件を狙う

LINEに登録

LINEで
買付けまで

　
な
ご
み
で
は
、
本
社
の
あ
る
千
葉

県
を
中
心
に
、
関
東
全
域
で
主
に
１

棟
も
の
の
居
住
用
収
益
物
件
を
仲
介

販
売
し
て
い
る
。

　
同
社
の
最
大
の
特
徴
は
、
ス
ピ
ー

ド
を
重
視
し
て
い
る
こ
と
だ
。
物
件

情
報
の
提
供
か
ら
、
購
入
後
の
各
種

し
て
か
ら
大
事
な
話
を
す
る
の
で
は
、

後
手
を
引
い
て
し
ま
う
。
そ
の
点
、

Ｌ
Ｉ
Ｎ
Ｅ
な
ら
瞬
時
に
購
入
希
望
の

意
思
を
告
げ
ら
れ
、
現
金
購
入
の
場

合
は
１
週
間
で
引
き
渡
し
に
ま
で
至

る
こ
と
さ
え
あ
り
ま
す
」

　
現
在
、
Ｌ
Ｉ
Ｎ
Ｅ
を
通
じ
た
情
報

で
、
日
々
成
約
数
が
増
え
、
月
当
た

り
で
は
20
件
を
超
え
る
ま
で
に
な
っ

て
い
る
と
い
う
。

　
同
社
の
も
う
一
つ
の
こ
だ
わ
り
が
、

高
い
利
回
り
だ
。
本
社
の
あ
る
千
葉

県
内
を
中
心
（
現
在
、
売
上
げ
の
約

７
割
）
に
、
高
利
回
り
物
件
を
独
自

ル
ー
ト
で
開
拓
し
て
い
る
。

「
１
都
３
県
の
中
で
、
相
対
的
に
地

価
が
安
い
の
が
千
葉
で
す
。
必
然
的

に
中
古
物
件
の
価
格
も
安
く
な
り
ま

す
。
一
方
、
地
価
や
物
件
が
安
い
か

ら
と
い
っ
て
、
そ
の
割
合
に
比
例
し

て
家
賃
収
入
も
下
が
る
か
と
い
え
ば

そ
う
で
は
な
い
。
家
賃
に
は
一
定
の

下
限
が
あ
り
、
立
地
に
よ
る
と
は
い

え
、
む
し
ろ
下
落
リ
ス
ク
が
低
い
の

で
す
。
北
関
東
な
ど
で
も
同
じ
こ
と

が
い
え
ま
す
」

　
柳
田
氏
は
、
地
方
で
あ
っ
て
も
人

気
が
出
る
「
田
舎
の
中
の
都
会
」
を

見
つ
け
、
そ
う
し
た
物
件
に
投
資
す

る
こ
と
で
高
利
回
り
で
か
つ
安
定
し

た
不
動
産
運
用
が
可
能
と
い
う
。

「
千
葉
に
は
、
成
田
空
港
近
く
や
海

が
近
い
物
件
、
さ
ら
に
は
家
賃
補
助

を
自
治
体
か
ら
受
け
ら
れ
る
物
件
な

ど
、
ニ
ー
ズ
に
合
わ
せ
た
高
利
回
り

物
件
が
多
数
あ
り
ま
す
。
い
ず
れ
も

表
面
利
回
り
は
15
％
近
く
あ
り
、
デ

ィ
ン
ク
ス
世
帯
や
学
生
、
企
業
（
社

宅
借
上
げ
等
）
か
ら
の
ニ
ー
ズ
が
あ

る
の
で
、
空
室
の
心
配
は
少
な
い
の

で
す
。
地
方
で
は
物
件
数
つ
ま
り
ラ

イ
バ
ル
が
少
な
い
こ
と
も
あ
り
、
ス

キ
マ
を
探
せ
ば
、
こ
う
し
た
物
件
が

ま
だ
ま
だ
あ
る
の
で
す
」

　
な
お
、
同
社
に
は
リ
フ
ォ
ー
ム
を

専
門
に
行
な
う
関
連
会
社
も
あ
り
、

連
携
し
た
ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
の
サ
ー
ビ

ス
提
供
に
も
注
力
す
る
。

「
金
融
機
関
を
紹
介
し
て
の
借
入
サ

ポ
ー
ト
や
、
管
理
と
い
っ
た
購
入
後

の
ア
フ
タ
ー
ケ
ア
も
大
切
で
す
。
自

分
の
家
族
や
友
人
に
も
自
信
を
持
っ

て
す
す
め
ら
れ
る
物
件
を
今
後
と
も

紹
介
し
て
い
き
ま
す
」

　
都
心
の
物
件
だ
け
で
な
く
、
地
方

の
物
件
に
も
掘
り
出
し
物
が
た
く
さ

ん
あ
る
。
不
動
産
投
資
の
一
つ
の
材

料
と
し
て
、
検
討
し
て
み
る
こ
と
も

よ
い
の
で
は
な
い
か
。

相
談
等
も
含
め
、
不
動
産
運
用
に
関

す
る
、
あ
り
と
あ
ら
ゆ
る
プ
ロ
セ
ス

で
迅
速
な
発
信
・
回
答
を
心
が
け
る
。

「
Ｌ
Ｉ
Ｎ
Ｅ
を
は
じ
め
と
す
る
Ｓ
Ｎ

Ｓ
を
、
不
動
産
販
売
の
中
で
先
駆
け

て
活
用
し
て
き
ま
し
た
。
単
な
る
情

報
発
信
だ
け
で
は
な
く
、
現
在
お
よ

そ
３
５
０
０
名
い
る
個
人
投
資
家
か

ら
の
個
別
具
体
的
な
相
談
に
も
、
関

連
ス
タ
ッ
フ
が
可
能
な
限
り
迅
速
に

回
答
を
寄
せ
る
よ
う
に
し
て
い
ま

す
」（
柳
田
武
道
代
表
）

　
Ｌ
Ｉ
Ｎ
Ｅ
の
運
用
に
関
し
て
は
、

同
社
側
が
営
業
ス
タ
ッ
フ
を
中
心
と

し
た
グ
ル
ー
プ
を
構
成
、
対
す
る
参

加
者
（
投
資
家
）
側
は
個
人
単
位
で

の
参
加
と
な
る
。
つ
ま
り
、
他
の
参

加
者
（
投
資
家
）
に
個
人
情
報
等
を

知
ら
れ
る
心
配
が
な
い
。
そ
の
た
め
、

「
希
望
価
格
、
既
存
借
入
（
希
望
・

可
能
）
額
、
保
有
金
融
資
産
や
年

収
」
と
い
っ
た
シ
ー
ク
レ
ッ
ト
な
情

報
で
あ
っ
て
も
、
平
日
の
日
中
な
ど

に
瞬
時
に
意
思
疎
通
で
き
る
と
い
う

わ
け
だ
。

「
不
動
産
に
お
い
て
も
ス
ピ
ー
ド
が

求
め
ら
れ
る
時
代
で
す
。
メ
ー
ル
や

電
話
で
ア
ポ
を
と
っ
て
実
際
に
面
談

ス
ピ
ー
ド
が
命
と
い
う

ス
タ
ン
ス
を
徹
底
す
る

 「
田
舎
の
中
の
都
会
」を

上
手
に
発
掘
す
る

千葉県の木造2階建て（築25年）がリ
フォーム等で復活。水色の外観を白と紺
基調の色に変更、室内も白を基調にリフ
ォームを施した。1都3県にありながら

「田舎の中の都会」ゆえ、8室で1350万
円という破価な物件だ。

いわゆるサラリーマン大家
を経て2010年に現社設立。
収益不動産の仲介、管理の
ほかリフォームの関連企業
を経営。

なごみでは、他社に先駆けてLINEを物件情報提供ツールとして
活用。現在、会員の投資家は約3500名を数える。掘り出しモノ
の物件の情報提供のほか、個々の投資家からの問い合わせへの返
答なども行なう。現在、同社が仲介する物件のうち7～8割が
LINEを通じて成約するほどの盛況ぶり。具体的な同社LINEへの
登録方法はQRコードを読み取るか、同社HPへ（左下参照）。

不動産投資を行なう投資家や企業が増
え、いま業界は情報合戦です。都心、
地方を問わず、良い物件は数時間を待
たずに買付けや成約に至ることも珍し
くない。そうした中、良い物件を素早
く入手するにはITや信頼できるパート
ナー等を駆使し、情報に迅速に接する
ことができる環境づくりが欠かせませ
ん。同時に、モノは安いのに高利回り
が期待できるといった“スキマ”物件
も一考したいもの。安くて高利回りな
ら、リスクも少なくて済むからです。
視野を広く持ちましょう。

フェイスブック（右上）では毎日決まる賃貸の
成約情報を掲載。SNSへの情報発信や問い合
わせから面談や融資相談につながるケースも多
い。可能な限り迅速に対応することを全スタッ
フで共有する（左上写真はスタッフ）。
FaceBook https://www.facebook.com/合同会社
なごみ-収益物件不動産投資-751109774990053/
ブログ http://ameblo.jp/goudougaisyanagomi/

不動産投資パートナー企業カタログ

関東圏の掘り出しモノを
SNSを最大活用して
スピーディに提供
千葉県を主力に、1000万〜1億円台の収益物件の仲介販売や管理、リフォームに
強みを持つ。LINEをいち早く取り入れ情報提供ツールとして活用する。
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関東圏（千葉、その他）
エリア
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分


