
株式会社イマジン・コーポレーション

0120-009-109

http://www.imagine-c.co.jp/

〒160-0004 東京都新宿区四谷2-11
アシストビル8階

問い合わせ先

借入金返済額
頭金（自己資金）
借入金
返済年数
借入金利
毎月返済額

10万円
2070万円

35年
1.850％（団信保険料含む）

6万6988円

家賃収入と返済の差額
月額家賃収入
毎月返済額
月額管理費等
サブリースの保証料（10％）
月額収支

8万9000円
－6万6988円
－1万700円
－8900円
＋2412円

平均4.5％表面利回り

鉄筋コンクリート造（10階建）構　造

新築（2016年6月完成）築　年

3110万～3570万円（28戸）物 件 価 格

東京都豊島区物件エリア

初の自社ブランドマンションは即完売！新築株式会社
イマジン・コーポレーション
代表取締役

佐藤 義久

物件選びのポイントは
立地、グレード、管理会社

私のおすすめ不動産投資術

マンション経営の
成功の秘訣を学ぼう！

これが低金利メリット！
頭金10万円でも
月額収支はプラスに

強み

2080万円（消費税込）の物件を
ローンで購入したケース（2016年11月現在）

管理会社の
良し悪しは収益
にも直結します

責任もって
入居者を紹介

　
イ
マ
ジ
ン
・
コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ
ン

が
最
も
得
意
と
す
る
サ
ポ
ー
ト
の
対

象
は
、
都
心
の
「
中
古
コ
ン
パ
ク
ト

マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
」
だ
。
な
か
で
も
、

キ
ッ
チ
ン
や
ダ
イ
ニ
ン
グ
が
居
室
と

別
に
な
っ
て
い
る
１
Ｋ
、
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ

の
ハ
イ
グ
レ
ー
ド
な
物
件
が
中
心
。

ど
あ
り
ま
せ
ん
」

　
良
い
物
件
か
ど
う
か
の
判
断
ポ
イ

ン
ト
は
い
く
つ
か
あ
る
が
、
一
般
の

人
が
見
逃
し
が
ち
な
の
が
「
修
繕
積

立
金
」
だ
と
い
う
。
こ
れ
が
安
け
れ

ば
表
面
利
回
り
は
高
く
な
る
が
、
将

来
、
修
繕
費
が
足
り
な
く
な
る
ケ
ー

ス
も
あ
り
え
る
。
将
来
の
修
繕
時
期

と
費
用
を
予
測
し
、
修
繕
積
立
金
の

金
額
が
適
切
か
ど
う
か
を
チ
ェ
ッ
ク

す
る
こ
と
が
大
切
だ
。
佐
藤
社
長
は

「
購
入
後
、
お
客
様
に
安
心
し
て
賃

貸
経
営
を
行
な
っ
て
い
た
だ
く
た
め

に
も
管
理
会
社
の
良
し
悪
し
に
は
し

っ
か
り
目
を
配
る
」
と
話
す
。

　

顧
客
層
は
20
～
40
歳
代
の
会
社

員
・
公
務
員
が
中
心
だ
が
、
そ
の
一

番
の
理
由
は
年
収
５
０
０
万
円
か
ら

不
動
産
投
資
専
用
ロ
ー
ン
を
利
用
し

て
購
入
で
き
る
か
ら
だ
。
借
入
先
の

銀
行
は
同
社
が
紹
介
し
て
く
れ
る
う

え
、
今
な
ら
史
上
最
低
水
準
の
低
金

利
で
ロ
ー
ン
が
組
め
る
。
例
え
ば
、

２
０
８
０
万
円
（
消
費
税
込
）
の
物

件
を
、
頭
金
10
万
円
、
期
間
35
年
の

ロ
ー
ン
で
購
入
し
た
場
合
、
家
賃
収

入
か
ら
経
費
を
引
く
と
毎
月
２
４
１

２
円
の
プ
ラ
ス
に
な
る
（
上
の
表
参

照
）。
物
件
を
担
保
に
ロ
ー
ン
を
組

め
る
た
め
、
多
い
と
４
～
５
戸
を
所

有
す
る
人
も
い
る
。
中
長
期
ス
タ
ン

ス
で
、
将
来
の
年
金
や
老
後
の
資
金

対
策
と
し
て
取
り
組
ん
で
い
る
人
が

多
い
よ
う
だ
。

　
空
室
時
で
も
家
賃
の
90
％
を
受
け

取
れ
る
「
サ
ブ
リ
ー
ス
（
家
賃
保
証

シ
ス
テ
ム
）」
も
好
評
だ
。
仮
に
家

賃
が
10
万
円
な
ら
オ
ー
ナ
ー
に
同
社

か
ら
９
万
円
が
振
り
込
ま
れ
る
。

　
空
室
リ
ス
ク
は
同
社
が
負
う
こ
と

に
な
る
た
め
、
空
室
の
出
に
く
い
優

良
物
件
を
オ
ー
ナ
ー
に
提
供
す
る
こ

と
が
同
社
の
利
益
に
も
な
る
。
こ
う

し
た
販
売
・
管
理
会
社
と
オ
ー
ナ
ー

と
の
間
に
利
益
相
反
の
な
い
仕
組
み

は
大
き
な
安
心
感
と
な
る
だ
ろ
う
。

　
ロ
ー
ン
に
「
団
体
信
用
生
命
保
険

（
団
信
）」
が
セ
ッ
ト
さ
れ
て
い
る
の

も
、
う
れ
し
い
点
だ
。
万
が
一
の
時

に
は
、
団
信
に
よ
っ
て
ロ
ー
ン
の
残

債
が
完
済
さ
れ
る
た
め
、
残
さ
れ
た

家
族
に
無
借
金
の
マ
ン
シ
ョ
ン
と
家

賃
と
い
う
安
定
し
た
収
入
を
残
す
こ

と
が
で
き
る
。

　
入
居
者
へ
の
対
応
な
ど
煩
わ
し
い

管
理
は
す
べ
て
同
社
が
請
け
負
っ
て

く
れ
る
の
で
、
ム
リ
な
く
続
け
ら
れ

る
。
興
味
が
あ
る
な
ら
、
ま
ず
は
セ

ミ
ナ
ー
に
参
加
し
て
み
て
は
い
か
が

だ
ろ
う
。

と
く
に
高
収
入
層
の
入
居
ニ
ー
ズ
が

多
い
山
手
線
内
と
中
野
・
杉
並
・
世

田
谷
・
大
田
区
の
駅
近
物
件
の
販

売
・
管
理
に
力
を
入
れ
て
い
る
。
築

浅
物
件
の
紹
介
価
格
帯
は
２
０
０
０

万
円
前
後
、
家
賃
は
８
万
～
10
万
円

程
度
だ
。
な
ぜ
、
一
等
地
の
高
品
質

な
コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン
シ
ョ
ン
に
こ
だ

わ
る
の
だ
ろ
う
か
。

「
こ
の
よ
う
な
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
住

居
と
し
て
だ
け
で
な
く
、
セ
カ
ン
ド

ハ
ウ
ス
や
事
務
所
な
ど
幅
広
い
用
途

で
使
え
ま
す
。
そ
の
た
め
、
空
室
期

間
が
非
常
に
短
い
傾
向
が
あ
り
、
空

室
リ
ス
ク
を
小
さ
く
抑
え
ら
れ
る
ほ

か
、
家
賃
の
延
滞
な
ど
の
事
故
率
が

低
い
と
い
う
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
か
ら

で
す
」（
佐
藤
義
久
社
長
）

　
一
等
地
の
駅
近
コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン

シ
ョ
ン
は
希
少
性
が
高
く
、
仕
入
れ

競
争
が
ま
す
ま
す
激
化
し
て
い
る
と

言
わ
れ
て
い
る
が
、
同
社
は
そ
ん
な

こ
と
と
は
無
縁
の
よ
う
だ
。

「
私
が
不
動
産
業
界
へ
足
を
踏
み
入

れ
た
の
は
１
９
８
０
年
代
後
半
。
30

年
近
く
を
か
け
て
築
き
上
げ
た
不
動

産
業
者
と
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
や
、
た

く
さ
ん
の
お
客
様
か
ら
の
情
報
に
恵

ま
れ
て
お
り
ま
す
。
ま
た
、
情
報
が

入
り
次
第
、
素
早
く
購
入
す
る
か
ど

う
か
を
決
断
す
る
の
で
、
良
い
物
件

を
買
い
逃
す
と
い
う
こ
と
も
ほ
と
ん

人
気
の
価
格
帯
は

２
０
０
０
万
円
前
後

家
賃
の
90
％
を
保
証
す
る

 「
サ
ブ
リ
ー
ス
」が
好
評

JR山手線・大塚駅から徒歩6分という一等地に建てられ
た初の自社ブランドマンション「リヴァプール東池袋」
は即完売。各部屋専有面積30㎡という広さ、オープン
キッチンのあるハイグレードな造りの1LDKが魅力だ。

2009年にイマジン・コー
ポレーションを設立。不動
産業界歴約30年の経験に
もとづく手厚いサービスを
提供する。

2080万円（消費税込）のコンパクトマンションを、頭金10万円、
期間35年のローンで購入したケースの月額収支をシミュレーシ
ョンしたのが上の表。家賃から経費を引くと毎月2412円のプラ
スになる。ただし、購入する際に不動産登記費用などの諸費用が
50万～60万円程度かかる。

まず、安いからといって飛びついてはダメ。
安く見える物件にはそれなりの理由があ
るもの。投資マンションを選ぶ時は、立
地・グレード・管理会社をチェックするこ
とが重要です。立地は最寄駅から徒歩
10分以内を目安に。グレードはオートロ
ック・防犯カメラなどのセキュリティ面を
重視。温水洗浄機付便座や宅配ボック
スなどの利便設備も外せません。管理
会社の良し悪しは、大切な物件の資産
価値の維持や重要な収支へと直結しま
す。長期修繕計画や修繕積立金の設
定が適切かどうかの確認も大切です。

「これからはじめる人のための不動産投資」「家
族に迷惑をかけない相続対策」など、さまざま
なテーマで無料セミナーを随時開催中だ。給与
所得のほかに生涯収入を増やす不動産投資のポ
イントや節税、都心のコンパクトマンション経
営で成功するための秘訣などを学べる。具体的
にどんな物件が成功しやすいのかも、同社の特
選物件の紹介を交えて解説。開催予定などはホ
ームページで確認を。

不動産投資パートナー企業カタログ

初心者でも始められる！
一等地のコンパクト
マンション経営
初心者でも始められるよう、賃貸経営をしっかりサポートするイマジン・
コーポレーション。空室時でも家賃の90％を保証する「サブリース」が好評だ。

イマジン・
コーポレーション

IMAGINE CORPORATION

山手線内および中野・杉並・
世田谷・大田区

エリア

新
築

中
古

１
棟

区
分


