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東京都品川区物件エリア

資産価値の高い物件が魅力実績株式会社
東京日商エステム
専務取締役

石川 龍平

投資用マンションは立地次第
今後価値が上がる場所を探す

私のおすすめ不動産投資術

無料資産運用セミナーで
個別相談会や物件情報も

グループ12社で業務を分担
家賃滞納など、入居者との
揉め事にも対応してくれる

強み

駅の将来性は
物件の価値を
大きく左右します

［ 日商エステムグループ ］

グループ全
体で

顧客をサポ
ート

　
女
優
の
相
武
紗
季
さ
ん
が
出
演
す

る
テ
レ
ビ
Ｃ
Ｍ
で
お
馴
染
み
の
日
商

エ
ス
テ
ム
グ
ル
ー
プ
は
、「
身
の
丈
に

合
っ
た
事
業
展
開
速
度
と
事
業
内
容

の
充
実
と
発
展
、
そ
し
て
マ
ン
シ
ョ

ン
を
購
入
す
る
お
客
様
に
安
心
を
提

供
す
る
」
と
い
う
経
営
戦
略
を
裏
付

「
情
報
の
分
析
と
購
入
の
決
断
が
早

い
ほ
ど
、
土
地
は
安
く
取
得
で
き
ま

す
。
鮮
度
の
い
い
土
地
を
素
早
く
事

業
化
す
る
こ
と
が
、
優
れ
た
物
件
の

提
供
に
繋
が
る
の
で
す
」

　
取
り
扱
う
投
資
物
件
は
、
主
に
単

身
者
向
け
で
、
販
売
価
格
は
お
お
む

ね
２
０
０
０
万
円
代
前
後
か
ら
。
新

築
で
も
表
面
利
回
り
は
４
～
５
％
弱

と
な
っ
て
い
る
。

　
何
よ
り
重
視
す
る
の
は
、
マ
ン
シ

ョ
ン
を
建
て
る
立
地
の
選
定
だ
と
い

う
。
駅
か
ら
徒
歩
５
分
圏
内
が
基
本

で
、
遠
く
て
も
10
分
以
内
。
な
お
か

つ
、
資
産
価
値
と
し
て
高
い
エ
リ
ア

で
あ
る
こ
と
が
ポ
イ
ン
ト
だ
。
こ
の

明
確
な
コ
ン
セ
プ
ト
が
顧
客
の
ニ
ー

ズ
と
マ
ッ
チ
し
て
い
る
こ
と
が
、
事

業
を
拡
大
さ
せ
て
き
た
要
因
だ
。

　
良
質
の
物
件
を
比
較
的
安
く
購
入

で
き
る
と
あ
っ
て
、
同
社
の
顧
客
は

サ
ラ
リ
ー
マ
ン
投
資
家
が
中
心
。

「
年
齢
層
で
い
え
ば
、
40
～
50
代
が

最
も
多
い
の
で
す
が
、
最
近
は
30
歳

前
後
の
比
較
的
若
い
層
の
お
客
様
も

急
速
に
増
え
て
い
ま
す
」

　
同
社
の
大
き
な
強
み
は
、
企
画
・

開
発
か
ら
販
売
、
管
理
、
売
却
ま
で

を
、
日
商
エ
ス
テ
ム
グ
ル
ー
プ
12
社

に
よ
る
一
貫
体
制
で
手
が
け
て
い
る

こ
と
だ
。

　
た
と
え
ば
入
居
者
と
の
関
係
で
は
、

募
集
と
審
査
に
始
ま
り
、
連
帯
保
証

人
探
し
、
賃
貸
借
の
契
約
や
家
賃
の

集
金
、
ク
レ
ー
ム
や
ト
ラ
ブ
ル
対
応

と
い
っ
た
煩
わ
し
い
仕
事
に
悩
ま
さ

れ
た
く
な
い
と
い
っ
た
オ
ー
ナ
ー
に

は
、
グ
ル
ー
プ
の
管
理
会
社
に
よ
る

サ
ー
ビ
ス
を
提
供
。
万
が
一
、
家
賃

の
滞
納
が
あ
っ
て
も
、「
滞
納
保
証
制

度
」
が
整
っ
て
い
る
か
ら
安
心
だ
。

オ
ー
ナ
ー
自
身
が
督
促
に
乗
り
出
す

必
要
も
な
い
。
ま
た
、
出
口
戦
略
と

し
て
物
件
の
売
却
を
専
門
に
手
掛
け

る
会
社
も
あ
る
。

「
不
動
産
投
資
に
関
連
す
る
課
題
は

す
べ
て
グ
ル
ー
プ
内
で
解
決
す
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。
特
に
ア
フ
タ
ー
サ

ー
ビ
ス
は
、
当
社
が
も
っ
と
も
力
を

入
れ
て
い
る
分
野
で
す
。
保
険
の
見

直
し
や
確
定
申
告
の
ア
ド
バ
イ
ス
な

ど
、
お
客
様
の
資
産
運
用
と
ラ
イ
フ

プ
ラ
ン
形
成
の
す
べ
て
を
お
手
伝
い

し
て
い
ま
す
」

　
17
年
１
月
に
は
、
名
古
屋
支
社
が

オ
ー
プ
ン
。
首
都
圏
で
は
、
フ
ァ
ミ

リ
ー
向
け
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
や
戸

建
て
の
事
業
も
拡
大
し
て
い
く
と
い

う
。
今
後
の
さ
ら
な
る
成
長
が
期
待

で
き
そ
う
だ
。

け
る
よ
う
に
、
着
実
な
成
長
を
続
け

て
い
る
。
１
９
９
１
年
に
大
阪
で
創

業
。
２
０
０
４
年
に
は
東
京
日
商
エ

ス
テ
ム
を
設
立
し
て
東
京
へ
進
出
、

営
業
エ
リ
ア
を
全
国
へ
拡
大
し
、
15

年
度
に
は
供
給
戸
数
約
１
万
８
０
０

０
戸
、
グ
ル
ー
プ
売
上
３
８
０
億
円

を
達
成
し
て
い
る
。      

　
フ
ァ
ミ
リ
ー
ユ
ー
ス
・
資
産
運
用

型
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
と
し
て
「
エ

ス
テ
ム
コ
ー
ト
」
や
、
都
心
型
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
の
「
エ
ス
テ
ム
プ
ラ

ザ
」、
都
市
型
一
戸
建
て
分
譲
の

「
エ
ス
テ
ム
ス
イ
ー
ト
」
を
展
開
。

関
西
は
大
阪
を
中
心
に
、
兵
庫
や
京

都
ま
で
広
い
エ
リ
ア
を
扱
い
、
京
都

の
物
件
を
東
京
在
住
の
顧
客
が
購
入

す
る
ケ
ー
ス
も
多
い
と
い
う
。
東
京

で
は
23
区
内
を
中
心
に
、
神
奈
川
や

埼
玉
へ
と
事
業
を
広
げ
て
い
る
。

「
ど
の
物
件
で
も
、
入
居
率
は
98
％

以
上
を
実
現
し
て
い
ま
す
。
賃
借
人

の
人
気
が
高
い
エ
リ
ア
の
土
地
を
安

く
仕
入
れ
、
綿
密
な
設
計
・
企
画
を

繰
り
返
し
て
い
る
の
で
、
物
件
の
品

質
は
も
ち
ろ
ん
、
価
格
で
も
、
他
社

に
負
け
な
い
自
信
が
あ
り
ま
す
」

（
石
川
龍
平
専
務
取
締
役
）

　
同
社
が
人
気
エ
リ
ア
の
土
地
を
安

く
購
入
で
き
る
理
由
の
一
つ
は
、
ネ

ッ
ト
ワ
ー
ク
の
広
さ
と
フ
ッ
ト
ワ
ー

ク
の
軽
さ
に
あ
る
。

供
給
１
万
８
０
０
０
戸
と

入
居
率
98
％
の
安
心

企
画
・
開
発
か
ら

売
却
ま
で
一
貫
体
制

東京・品川駅から直通3分という一等地に同社が建設し
た「エステムプラザ品川サウスヒルズ」。分譲から約9年
で物件価格は1割近く上昇、賃料も約9000円アップする
など高い資産価値を誇る。入居率も高く、99.8%（2016
年11月時点）。

全12社を擁するグループの一貫体制が、他社にはない強み。入
居者の募集や審査、家賃の集金や滞納時の対応といったオーナー
支援、入居者への対応、物件の修繕や管理、中古物件の販売や仲
介まで総合的にサポート。顧客は煩わしさから解放され、マンシ
ョン経営のメリットを享受するだけでいい。

有楽町駅前の東京国際フォーラムなどを会場に、
資産運用やマンション投資のセミナーを定期的
に開催。メディアでも人気の講師などによる講
演が好評を博しており、給料以外に副収入を得
たい若いサラリーマンやOLから、老後の生活
資金を心配するシニアまで、たくさんの人が訪
れている。無料個別相談会も同時に行なうほか、
おすすめの最新物件情報も。開催予定は、東京
日商エステムのホームページで確認を。

利便性がよくない土地に投資用のマン
ションを持っても、それほどうまみは期
待できません。とはいえ、人気駅周辺
の物件は高額すぎて、サラリーマンに
は手が出せないことも少なくありませ
ん。地区や駅の再開発予定など、先々
伸びる可能性を見極めることが大きな
ポイントです。狙い目は、今後価値が上
がりそうな場所の物件です。何より大
切なのは、物件購入後は焦らずに長い
目で見て運用すること。不動産投資は、
「高い利息付きの定期預金」のような
もの。長く続けることに意味があります。

2000年、株式会社日商エス
テム入社。08年、株式会社
東京日商エステム勤務。「徹
頭徹尾の精神」で一人ひとり
の顧客と真摯に向き合う。

不動産投資パートナー企業カタログ

入口から出口まで
グループ全体による
充実したサポート体制
東京日商エステムでは、物件の企画・開発から分譲、管理まで
グループ一丸となって充実したサポートを提供している。

東京日商エステム
（日商エステムグループ）
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分


