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松堀不動産
代表取締役社長

堀越宏一さん

7.5％表面利回り

木造2階建（劣化対策等級2級取得）構　造

2017年築　年

7000万円物 件 価 格

埼玉県東松山市物件エリア

無料インターネットも完備するデザイナーズアパート

東京・六本木でも新たに
セミナーを定期開催!

投資の決め手となったのは
「10年間定額家賃保証」
（55歳／会社員／男性）

投資家
の声

物件例

1年目 10年目 1年目 10年目

一般的なサブリース 10年間定額家賃保証プラン

家賃改定がなく
10年間ずっと定額を保証

改定ごとに
保証家賃が減少していく

家賃改定

家賃改定

家賃改定

当初の査定家賃のまま、10年間
定額を保証し、安心の収支・返済計画で
投資家を手厚くサポートする

強み

SEMINAR

リスクの少ない物件、
システムなので
安心して投資

圏央道沿いに約220棟の販売実績

不動産投資サポート企業カタログ

埼玉中央（東松山、坂戸、川越）、
東部（久喜、羽生）、西部（入間）

穴
場
の
優
良
地
域
で
積
極
的
な
不
動
産
投
資

松堀不動産
MATSUBORI

エリア

自
社
開
発
ブ
ラ
ン
ド
の
新
築
物
件
で

 

10
年
間
定
額
の
家
賃
保
証
を
実
現

新
築

中
古

一
棟

区
分

　
１
９
７
３
年
創
業
の
松
堀
不
動
産

は
、
埼
玉
中
部
圏
を
主
な
地
盤
と
し
、

不
動
産
の
設
計
、
建
築
、
販
売
、
管

理
（
約
４
８
０
０
戸
）、
リ
フ
ォ
ー

ム
な
ど
全
般
を
一
貫
し
て
行
な
っ
て

き
た
。

　
近
年
は
不
動
産
投
資
の
分
野
に
も

積
極
的
で
、
な
か
で
も
注
目
を
集
め

て
い
る
の
が
、
同
社
が
設
計
す
る
デ

ザ
イ
ナ
ー
ズ
ア
パ
ー
ト
「
ア
ル
メ
ゾ

ン
」
だ
。
新
築
木
造
２
階
建
て
（
６

〜
10
戸
。
単
身
者
向
け
）
物
件
で
、

大
半
が
駐
車
場
を
備
え
、
内
外
装
に

は
分
譲
並
み
の
最
新
仕
様
が
施
さ
れ

て
い
る
。

「
土
地
の
仕
入
れ
、
設
計
、
建
築
は

す
べ
て
自
前
で
す
。
12
年
間
で
２
２

０
棟
、
約
２
０
０
０
戸
の
販
売
実
績

が
あ
り
、
現
在
は
年
間
70
棟
ペ
ー
ス

で
販
売
中
で
す
」（
代
表
取
締
役
社

先
々
ま
で
の
賃
貸
運
営
の
計
算
が
立

ち
や
す
い
と
好
評
を
い
た
だ
い
て
い

ま
す
」

　
一
般
的
な
サ
ブ
リ
ー
ス
で
は
、
家

賃
下
落
が
あ
る
場
合
、
保
証
額
は
新

家
賃
で
の
計
算
と
な
る
。
同
社
の
保

証
内
容
で
投
資
家
は
安
定
的
に
家
賃

収
入
を
得
ら
れ
る
。
ま
た
、
10
年
経

過
時
に
相
談
の
う
え
延
長
が
可
能
な

ほ
か
に
、
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ど
一
定
の

条
件
が
あ
る
が
、
他
社
で
購
入
し
た

ア
ル
メ
ゾ
ン
以
外
の
物
件
に
つ
い
て

も
適
用
が
可
能
だ
。

　
一
棟
の
新
築
ア
パ
ー
ト
が
、
１
億

円
未
満
で
購
入
で
き
、
平
均
入
居
率

96
〜
97
％
で
安
定
運
用
が
で
き
る
の

は
、
土
地
値
の
安
さ
と
同
社
の
仕
入

れ
の
優
位
性
で
あ
る
。
ま
た
地
域
密

着
営
業
の
同
社
が
、
エ
リ
ア
特
性
や

居
住
者
ニ
ー
ズ
を
緻
密
に
把
握
し
て

き
た
か
ら
で
も
あ
る
。

「
埼
玉
県
で
は
２
０
０
５
〜
14
年
の

10
年
間
で
の
企
業
本
社
転
入
超
過
数

は
１
０
１
３
社
と
全
国
首
位
と
な
っ

て
い
ま
す
。
な
か
で
も
、
東
松
山
や

坂
戸
な
ど
首
都
圏
中
央
連
絡
自
動
車

道
（
圏
央
道
）
以
北
エ
リ
ア
で
は
、

行
政
の
支
援
も
厚
く
企
業
誘
致
や
人

口
流
入
が
加
速
し
て
い
ま
す
。
単
身

者
向
け
物
件
の
ニ
ー
ズ
が
増
え
貸
手

市
場
な
の
で
す
が
、
市
場
に
は
築
年

数
の
古
い
部
屋
が
多
か
っ
た
の
で
す
。

そ
う
し
た
ミ
ス
マ
ッ
チ
を
最
新
仕
様

の
ア
ル
メ
ゾ
ン
な
ら
解
決
で
き
る
、

と
い
う
の
が
当
社
の
戦
略
で
す
」

　
埼
玉
中
央
部
で
投
資
用
ア
パ
ー
ト

や
賃
貸
需
要
を
掘
り
起
こ
し
て
き
た

同
社
が
、
現
在
新
た
に
注
力
す
る
の

が
久
喜
市
や
羽
生
市
と
い
っ
た
埼
玉

県
東
部
へ
の
進
出
だ
。

「
地
域
の
不
動
産
関
連
企
業
と
の
パ

ー
ト
ナ
ー
シ
ッ
プ
を
強
化
し
て
い
き

つ
つ
、
一
歩
ず
つ
着
実
に
エ
リ
ア
を

拡
大
し
て
い
き
ま
す
」

　
圏
央
道
沿
い
の
穴
場
の
優
良
不
動

産
を
開
拓
す
る
動
き
が
進
ん
で
い
き

そ
う
だ
。

長
の
堀
越
宏
一
氏
）

　
ア
ル
メ
ゾ
ン
は
、
旧
来
の
投
資
家

向
け
で
は
な
く
、
主
に
本
業
を
持
つ

サ
ラ
リ
ー
マ
ン
に
向
け
た
投
資
用
一

棟
ア
パ
ー
ト
。
土
地
値
が
坪
15
万
〜

20
万
円
程
度
と
安
い
埼
玉
中
部
圏
だ

か
ら
こ
そ
、
５
０
０
０
万
〜
１
億
円

の
投
資
で
新
築
一
棟
ア
パ
ー
ト
を
買

う
こ
と
が
で
き
る
。

　
さ
ら
に
、
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大
家
を

サ
ポ
ー
ト
す
る
大
き
な
工
夫
が
、「
10

年
定
額
家
賃
保
証
」（
左
上
図
）
で

あ
る
。

「
全
戸
の
新
築
時
の
査
定
家
賃
の

90
％
を
10
年
間
、
当
社
で
保
証
し
ま

す
。
入
退
去
に
よ
り
家
賃
が
下
落
す

る
部
屋
が
あ
っ
て
も
、
保
証
額
は
当

初
の
家
賃
の
ま
ま
。
そ
の
た
め
、

新
築
木
造
ア
パ
ー
ト
で

２
２
０
棟
の
販
売
実
績

圏
央
道
の
整
備
に
伴
い

埼
玉
東
部
へ
と
拡
大

一般的なサブリースでは、入退去に伴う家賃下落があった場合、新たな家賃での保証と
なるが、同社では当初の査定家賃で10年間の定額保証（延長可能）をする。投資家は
賃貸運営の計算が立ちやすいうえに、出口戦略についても描きやすくなっている。

　投資で最も重視する
のはリスクです。松堀
不動産は物件や「10
年間定額家賃保証」シ
ステムによって、リス
クを徹底的に抑えてい
る点が、とても魅力的
に感じました。周辺の
企業誘致で賃料も下が
っておらず、10年前
に建てられたアルメゾ
ンを見学しましたが、
管理がしっかりしてい
るのを実感しました。

　同社の顧客は全国にまたがる。16年4月から
は都心にも進出。六本木ヒルズから徒歩2分の店
舗で月1回のペースで投資セミナーを定期的に開
催中（上写真）。毎週火・水曜日には個別相談会
も行なっており、投資経験者だけでなく新たに不
動産投資を始めたい人も対象にしている。仕事を
終えた平日の遅めの時間帯にも相談に応じてもら
えるほか、土曜日のセミナーもあり、多忙な会社
員でも投資プランを固めていくことができる。

埼玉県東松山市の「アルメゾン」（木造
2階建て新築。劣化対策等級2級取得）
の外観と内装。内装は白を基調としたデ
ザインでシステムキッチンや広い収納が
あるほか、無料インターネットも完備。
全戸用の駐車場も付随する。

東
松
山
や
川
越
な
ど
埼
玉
中
西
部
の
地
域
に
密
着
し
て
40
年
以
上
不
動
産
の
売
買
、仲
介
、管
理
を
行
な
う
松
堀
不
動
産
。

自
社
開
発
ブ
ラ
ン
ド
の
ア
パ
ー
ト
と
10
年
間
定
額
家
賃
保
証
を
武
器
に
埼
玉
東
部
に
も
地
盤
を
拡
大
中
だ
。

  


