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ギブコム
不動産営業部本部長

寺地 央さん

5.34％表面利回り

鉄筋コンクリート造7階建6階構　造

2010年築　年

1750万円物 件 価 格

東京都中野区物件エリア

人気メーカーの家具付き中古物件

全国4会場で、精力的に
セミナーを開催中

空室保証と保険商品の
提案が投資を後押し
（30歳／会社員／男性）

投資家
の声

物件例
家賃の95％分の空室保証と借入支援
多数の非公開物件に加え
新たな団信商品を紹介

強み

SEMINAR

保険の見直し＆新商品POINT
4 「ガン団信（団体信用生命保険）」を紹介し、ライフプランを提案

空室保証（管理手数料5%）POINT
1 空室31日目から家賃の95％を同社が保証

有利なローンを実現POINT
2 金融機関のローン査定額より安い金額で投資家に販売

好立地の非公開物件が多数POINT
3 東京、横浜、川崎が中心。駅近で乗り換えナシの物件が中心

不動産投資に
妻も納得してくれました

不動産投資サポート企業カタログ

首都圏（東京、横浜、川崎）

家
具
付
き
物
件
な
ど
新
た
な
ス
タ
イ
ル
を
提
案

プ
ラ
ス
収
支
が
見
込
め
る
東
京
都
心
の

中
古
ワ
ン
ル
ー
ム
を
厳
選
し
て
販
売

ギブコム
GIVE COM

エリア

プラス収支で複数戸を購入！

新
築

中
古

一
棟

区
分

　
ギ
ブ
コ
ム
が
投
資
家
に
販
売
す
る

主
力
物
件
は
、
新
築
に
比
べ
て
割
安

な
東
京
都
心
の
中
古
ワ
ン
ル
ー
ム
。

な
か
で
も
、
東
京
の
や
や
西
部
寄
り

で
、
新
宿
や
渋
谷
と
い
っ
た
タ
ー
ミ

ナ
ル
駅
ま
で
乗
り
換
え
な
し
で
行
け

る
Ｊ
Ｒ
中
央
線
や
、
井
の
頭
線
沿
線

な
ど
の
駅
近
物
件
の
掘
り
出
し
に
注

力
す
る
。

　
そ
う
し
た
物
件
を
首
都
圏
は
も
と

よ
り
、
未
経
験
者
を
含
め
た
全
国
の

投
資
家
に
提
供
す
る
。

「
地
方
の
投
資
家
に
向
け
て
、
割
安

の
都
内
の
中
古
ワ
ン
ル
ー
ム
を
厳
選

し
て
提
供
し
て
い
ま
す
。
実
際
に
、

地
方
在
住
の
20
〜
50
歳
代
の
サ
ラ
リ

ー
マ
ン
で
、
年
収
４
０
０
万
円
程
度

の
人
が
当
社
で
投
資
を
行
な
い
、
プ

ラ
ス
収
支
を
実
現
し
て
い
る
。
そ
ん

な
例
が
多
数
あ
り
ま
す
」（
不
動
産

不
幸
を
避
け
る
た
め
に
は
、
好
立
地

か
つ
優
良
で
、
初
期
費
用
の
安
い
物

件
に
投
資
す
る
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。

例
え
ば
他
社
だ
と
購
入
価
格
が
２
０

０
０
万
円
の
物
件
の
場
合
、
当
社
な

ら
１
８
０
０
万
円
で
提
供
す
る
こ
と

が
で
き
ま
す
。
毎
月
の
収
支
が
プ
ラ

ス
に
な
る
こ
と
は
も
ち
ろ
ん
、
プ
ラ

ス
部
分
を
貯
蓄
し
て
繰
り
上
げ
返
済

に
充
て
て
い
た
だ
く
こ
と
で
、
早
い

段
階
で
ロ
ー
ン
を
完
済
す
る
こ
と
を

お
勧
め
し
て
い
ま
す
」

　
賃
貸
需
要
が
高
い
都
内
の
駅
近
の

ワ
ン
ル
ー
ム
で
、
初
期
費
用
が
少
な

く
家
賃
が
安
定
し
て
い
る
中
古
物
件

に
投
資
す
る
こ
と
が
、
プ
ラ
ス
収
支

の
秘
訣
と
い
う
わ
け
だ
。

　
同
社
で
は
こ
れ
ま
で
、
投
資
家
の

プ
ラ
ス
収
支
実
現
の
た
め
に
、
非
公

開
の
優
良
物
件
の
提
供
以
外
に
も
、

さ
ま
ざ
ま
な
サ
ポ
ー
ト
や
サ
ー
ビ
ス

を
行
な
っ
て
き
た
。
そ
の
一
つ
が
家

賃
の
95
％
を
保
証
す
る
「
空
室
保
証

95
」
で
、
投
資
家
の
ほ
と
ん
ど
が
実

際
に
利
用
し
て
い
る
。

　
直
近
で
は
新
た
な
試
み
も
提
供
中

で
、
そ
の
一
つ
が
家
具
付
き
物
件

（
右
ペ
ー
ジ
写
真
）
だ
。
現
在
ま
で
、

試
験
的
に
数
戸
を
販
売
し
て
き
た
が

人
気
が
高
く
即
完
売
が
続
き
、
入
居

者
に
も
好
評
だ
。
さ
ら
に
、
一
部
金

融
機
関
が
提
供
を
始
め
た
新
た
な
団

信
（
団
体
信
用
生
命
保
険
）
を
、
投

資
家
に
紹
介
。
従
来
の
三
大
疾
病
を

超
え
て
、
ガ
ン
を
含
め
た
11
の
疾
病

に
も
対
応
す
る
保
険
で
、「
病
気
で
ロ

ー
ン
返
済
が
苦
し
く
な
る
の
で
は
」

と
い
う
不
安
の
解
消
に
つ
な
が
っ
て

い
る
と
い
う
。

「
家
具
付
き
物
件
で
は
即
入
居
や
空

室
対
策
を
、
団
信
の
紹
介
で
は
長
期

に
渡
る
プ
ラ
ス
収
支
実
現
を
サ
ポ
ー

ト
で
き
て
い
る
と
思
い
ま
す
」

　
プ
ラ
ス
収
支
に
徹
底
的
に
こ
だ
わ

っ
た
サ
ポ
ー
ト
と
、
世
相
や
ニ
ー
ズ

に
応
じ
た
新
サ
ー
ビ
ス
の
投
入
が
投

資
家
か
ら
支
持
さ
れ
て
い
る
。

営
業
部
本
部
長
・
寺
地
央
氏
）

　
同
社
が
扱
う
中
古
の
区
分
物
件
は
、

７
０
０
万
〜
１
８
０
０
万
円
が
中
心
。

そ
の
た
め
、
新
築
や
一
棟
へ
の
投
資

に
比
べ
て
、
少
な
い
初
期
費
用
で
投

資
を
始
め
る
こ
と
が
可
能
。
中
央
・

港
区
と
い
っ
た
都
内
の
一
等
地
で
は

新
築
・
中
古
を
問
わ
ず
、
物
件
の
値

上
が
り
が
は
な
は
だ
し
い
。
同
社
が

東
京
の
や
や
西
部
と
い
っ
た
「
便
利

な
う
え
に
割
安
」
な
物
件
の
掘
り
起

こ
し
に
目
を
向
け
て
い
る
の
も
、
そ

う
し
た
事
情
が
あ
る
か
ら
だ
。

「
他
社
で
不
動
産
投
資
を
始
め
て
み

た
も
の
の
、
買
値
が
高
す
ぎ
る
一
方

で
家
賃
は
さ
ほ
ど
上
げ
ら
れ
ず
に
、

月
々
の
収
支
が
マ
イ
ナ
ス
に
な
っ
て

い
る
人
が
多
く
い
ま
す
。
そ
う
し
た

好
立
地
の
中
古
物
件
を

格
安
価
格
で
提
供
す
る

11
の
疾
病
に
対
応
し
た

団
信
で
不
安
を
解
消

非公開物件の紹介・販売に加えて、一般には10〜20％の手数料が相場の空室保証を
5％の手数料で提供。ローンは、頭金10万〜100万円程度からの購入も可能となるよ
う金融機関を紹介する。ガンなどの重大疾病があっても加入できる団信保険の提案も。

　当初、妻の理解を得
られず不安もありまし
たが、ギブコムでは空
室保証の独自プランが
あり、加えて提携ロー
ンの団体信用生命保険
にはガン保険もあるこ
とを知りました。ガン
と診断された場合はロ
ーン残高が0円になる
ため、契約していたガ
ン保険と終身保険を解
約。妻も納得してくれ
て投資を決断しました。

　地方投資家が7割を超えるという同社の顧客構
成に対応し、東京（毎週）以外でも、名古屋（月
2回）、大阪、仙台（各月1回）などの会場で定期
的に不動産投資セミナーを実施する。セミナーの
テーマは「プラス収支を可能とする中古ワンルー
ムマンション投資」や「物件と融資に特化した中
古マンションセミナー」など、初心者や他社で投
資した物件がマイナス収支に直面している投資経
験者の参加・相談も増えているという。

東京都中野区の物件。人気のイケアやフランフランなど
の家具・什器メーカーを使用し、テーブルやソファをあ
らかじめ据え付けた家具付き物件。オーナーや入居者に
とって部屋の利用シーンがイメージしやすく、即完売が
続く。同社では、同様の物件販売を強化中。

ギ
ブ
コ
ム
で
は
、プ
ラ
ス
収
支
を
最
大
の
命
題
と
し
、全
国
の
投
資
家
に
首
都
圏
の
好
立
地
物
件
を
販
売
。

独
自
の
空
室
保
証
と
借
入
に
も
手
厚
く
支
援
。直
近
は
地
方
で
の
セ
ミ
ナ
ー
に
も
力
を
注
ぐ
。


