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武蔵コーポレーション
代表取締役

大谷義武さん

9.0％表面利回り

鉄筋コンクリート造5階建構　造

1979年築　年

3億450万円物 件 価 格

埼玉県物件エリア

資産管理会社の設
立など、資産を形成
するためのスキームの
提案

資産形成
の提案 顧客に合った最適な

物件を個別に紹介

物件紹介

顧客に最適な金融
機関を紹介し、最も
良い条件で資金調
達をサポート

ファイナンス
アレンジ

（資金調達）

入居率96％超の入
居率を実現する管理
手法で、顧客利益を
最大化

賃貸管理

将来的にどのタイミン
グで売却すると利益
が最大化できるかな
ど、さまざまな提案

売却
（出口戦略）

収益不動産のサイクル
売却してまた新たな物件を購入

廃墟のようだった物件をフルリノベーションで満室に

アパート経営の入門書
無料プレゼントを実施中！

耐用年数切れの物件で
1％台フルローンの融資を実現
（37歳／会社員／男性）

投資家
の声

物件例
資産形成の相談から
購入、管理運営、将来的な売却まで
ワンストップで投資家をサポート

強み
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企業理念にも
感銘を受けました！

中古物件の再生で

地域にも活気が！

不動産投資サポート企業カタログ

1都5県（東京、神奈川、埼玉、
千葉、栃木、群馬）

認
証
制
度
で
建
物
や
設
備
の
不
具
合
を
５
年
間
保
証

武蔵コーポレーション
MUSASHI CORPORATION

エリア

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
済
み
の
中
古
物
件
を

相
場
よ
り
も
高
い
利
回
り
で
提
供

新
築

中
古

一
棟

区
分

　
中
古
の
一
棟
も
の
ア
パ
ー
ト
・
マ

ン
シ
ョ
ン
は
割
安
な
価
格
と
高
利
回

り
が
魅
力
だ
が
、「
構
造
に
欠
陥
が
あ

る
か
も
」「
空
室
が
埋
め
ら
れ
る
だ

ろ
う
か
」「
不
良
入
居
者
が
い
る
の

で
は
？
」
と
い
っ
た
不
安
も
付
い
て

ま
わ
る
。
そ
ん
な
投
資
家
の
不
安
を

排
除
し
、
安
心
し
て
購
入
で
き
る
物

件
の
み
を
紹
介
し
て
い
る
の
が
、
武

蔵
コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ
ン
だ
。

「
当
社
で
は
中
古
物
件
を
独
自
ル
ー

ト
で
割
安
に
仕
入
れ
、
自
社
の
一
級

建
築
士
が
構
造
や
配
管
、
法
規
な
ど

の
見
え
な
い
部
分
も
含
め
て
70
項
目

以
上
の
検
査
を
行
な
い
ま
す
。
そ
し

て
不
具
合
が
あ
れ
ば
大
規
模
修
繕
し
、

不
良
入
居
者
が
い
れ
ば
退
去
さ
せ
、

空
室
を
埋
め
た
状
態
で
投
資
家
に
引

き
渡
し
て
い
ま
す
」（
代
表
取
締
役

の
大
谷
義
武
氏
）

入
れ
力
が
あ
る
か
ら
こ
そ
、
保
証
付

き
の
優
良
物
件
を
割
安
な
価
格
で
提

供
で
き
る
の
だ
。

　
物
件
の
販
売
だ
け
で
は
な
く
、
融

資
ア
レ
ン
ジ
や
賃
貸
管
理
、
法
人
設

立
な
ど
の
節
税
対
策
、
売
却
ま
で
、

収
益
不
動
産
の
ト
ー
タ
ル
サ
ポ
ー
ト

を
提
供
。
な
か
で
も
定
評
が
あ
る
の

は
管
理
面
だ
。

「
当
社
で
は
投
資
家
に
紹
介
す
る
物

件
を
、
自
社
の
管
理
エ
リ
ア
で
あ
る

１
都
５
県
の
一
部
地
域
に
絞
っ
て
い

ま
す
。
こ
れ
は
『
管
理
で
き
な
い
物

件
は
売
ら
な
い
』
と
い
う
信
念
が
あ

る
か
ら
。
入
居
者
募
集
の
た
め
に
仲

介
会
社
へ
頻
繁
に
訪
問
し
た
り
、
設

備
の
ト
ラ
ブ
ル
に
駆
け
つ
け
た
り
と

フ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
軽
い
対
応
を
す
る

に
は
、
拠
点
か
ら
１
時
間
以
内
で
行

け
る
範
囲
に
管
理
エ
リ
ア
を
絞
る
必

要
が
あ
り
ま
す
。
エ
リ
ア
を
絞
る
こ

と
に
よ
っ
て
、
賃
貸
需
要
や
家
賃
相

場
な
ど
地
域
特
性
に
つ
い
て
の
理
解

も
深
ま
り
ま
す
」

　
現
在
約
１
万
１
０
０
０
室
を
管
理

し
て
い
る
が
、
平
均
入
居
率
96
％
超

と
い
う
高
い
水
準
を
キ
ー
プ
。
そ
の

管
理
力
を
頼
り
、
他
社
で
購
入
し
た

物
件
の
管
理
を
依
頼
し
て
く
る
投
資

家
も
多
い
と
い
う
。
２
０
１
７
年
10

月
に
は
横
浜
市
と
高
崎
市
に
も
新
た

に
支
店
を
開
設
し
、
合
計
５
拠
点
と

な
っ
た
。
こ
れ
に
よ
り
賃
貸
管
理
体

制
が
一
層
強
化
さ
れ
る
こ
と
に
な
る

だ
ろ
う
。

　
取
り
扱
う
収
益
物
件
は
２
０
０
０

万
円
台
か
ら
１
億
円
以
下
が
ほ
と
ん

ど
。
顧
客
に
は
経
営
者
や
医
師
・
士

業
と
い
っ
た
富
裕
層
も
い
る
が
、
半

分
は
不
動
産
投
資
に
初
挑
戦
す
る
サ

ラ
リ
ー
マ
ン
だ
。
２
棟
、
３
棟
と
リ

ピ
ー
ト
購
入
す
る
ケ
ー
ス
が
多
い
こ

と
か
ら
も
、
同
社
が
提
供
す
る
物
件

や
管
理
サ
ー
ビ
ス
に
対
す
る
信
頼
の

高
さ
が
う
か
が
え
る
。
各
支
店
で
毎

週
、
初
心
者
向
け
を
含
め
さ
ま
ざ
ま

な
テ
ー
マ
で
セ
ミ
ナ
ー
を
開
催
中
だ
。

　
同
社
で
は
こ
う
し
て
販
売
す
る
収

益
物
件
に
自
社
ブ
ラ
ン
ド
「
リ
ブ
レ

ス
」
の
名
を
付
け
、
検
査
診
断
書
と

保
証
書
を
セ
ッ
ト
で
提
供
。
雨
漏
り

や
設
備
の
不
具
合
に
は
５
年
間
の
無

料
保
証
、
入
居
者
に
関
し
て
は
、
満

室
で
の
引
き
渡
し
を
保
証
し
て
い
る
。

「
中
古
物
件
を
再
生
、
リ
ノ
ベ
ー
シ

ョ
ン
し
て
満
室
に
す
る
だ
け
で
な
く
、

自
社
で
保
証
を
付
け
て
販
売
す
る
例

は
あ
ま
り
な
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ

う
か
。
こ
の
よ
う
な
物
件
を
、
相
場

の
平
均
よ
り
も
１
％
ほ
ど
高
い
利
回

り
で
提
供
で
き
る
の
が
当
社
の
大
き

な
強
み
と
な
っ
て
い
ま
す
」

　
同
社
で
は
物
件
の
仕
入
れ
に
10
数

名
の
人
員
が
携
わ
り
、
毎
月
15
〜
20

棟
を
仕
入
れ
て
い
る
。
圧
倒
的
な
仕

自
社
で
再
生
し
た
物
件
は

診
断
書
、保
証
書
付
き

入
居
率
96
％
超
を
誇
る

高
い
管
理
力
が
好
評

まず購入希望者の仕事・家族構成・将来的な展望などを聞き、最適な資産形成の提案を
行なう。そのうえで物件購入、資金調達、管理運営、相続税などの節税対策、売却まで
をサポート。「売って終わり」ではなく、長期的に顧客と向き合っていくスタイルだ。

　セミナーで物件を紹
介され、法定耐用年数
切れのアパートに金利
2％以下、フルローン
の融資をアレンジして
もらいました。利回り
の高い築古物件は入居
率維持が難しいと考え
ていましたが、管理面
に力を入れ、常に工
夫・改善を繰り返して
いる武蔵コーポレーシ
ョンならお任せできる
と判断しました。

　大谷氏の著書、『【改訂版】年収1000万円から
始める「アパート事業」による資産形成入門』
（幻冬舎）。不動産会社の選定、物件選定、資金調
達、取得後の運用など、アパート事業の基本はも
ちろん、最新の管理手法など、収益不動産の専門
会社として培ってきたアパート事業成功のノウハ
ウが1冊に凝縮されている。下記ページから申し
込めば無料でもらえる。http://www.musashi-
corporation.com/lp_book2/

共用部や配管は劣化が進み、外観は廃墟
のようだったマンション。部屋は半分以
上空室だった。リノベーションにより外
壁・内装ともに明るい印象に生まれ変わ
り、満室状態をキープしている。

中
古
物
件
を
大
規
模
修
繕
し
た
う
え
で
満
室
に
し
、建
物
や
空
室
の
保
証
も
付
け
て
販
売
し
て
い
る
武
蔵
コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ
ン
。

入
居
者
募
集
や
管
理
運
営
で
も
独
自
の
強
み
を
持
ち
、入
居
率
は
96
％
を
実
現
す
る
。


