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鉄筋コンクリート造5階建構　造

1984年築　年

福岡市物件エリア

費用を抑えた改修で収益アップ

4つの拠点が連携して
豊富な物件情報を提供

あきらめかけた物件で
フルローンに成功

（46歳／会社員／男性）

投資家
の声

物 件 例

テナント誘致力
一般の不動産会社が敬遠しがちなテナン
トに関するノウハウも豊富。テナント賃貸
の自社サイト（福岡限定）もある。

情報収集力
各地の不動産会社から物件情報を収
集。集まった情報は自社サイトに掲載する
ほか、社内のシステムで共有している。

アフターサポート力
自社運営サイトと仲介会社とのネットワー
クで入居者を募集。家賃集金やクレーム
対応などの入居者管理も代行する。

設計・建築力
アパートやビルの企画・設計・建設も行な
うサイフォ。建物に関する知識が収益物
件の目利きや管理にも生かされている。

投資家を支える
サイフォの4つのチカラ

4つの力を駆使して
物件購入、管理、売却まで
手厚いサポートを実現

強み
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最良の融資条件を
引き出せた！

各地の不動産会社から集めた物件情報を紹介

不動産投資サポート企業カタログ

全国（九州、東海、首都圏中心）

全
国
の
収
益
物
件
を
投
資
対
象
に
し
て
広
が
る
選
択
肢

サイフォ
CIFO

エリア

情
報
力
を
駆
使
し
投
資
家
個
々
の

ニ
ー
ズ
に
最
適
な
収
益
物
件
を
提
案

新
築

中
古

一
棟

区
分

サ
イ
フ
ォ
は
１
９
９
８
年
、
九

州
・
福
岡
で
新
築
ア
パ
ー
ト
の
企
画

や
建
築
を
行
な
う
会
社
と
し
て
創
業
。

リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
後
の
不
動
産
不

況
時
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
中
古
収
益

物
件
の
仲
介
も
展
開
し
て
事
業
を
拡

大
す
る
な
ど
、
景
気
の
波
に
も
負
け

ず
順
調
に
成
長
し
て
き
た
。

「
当
社
は
福
岡
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
ま

し
た
が
、
名
古
屋
、
横
浜
、
東
京
と

拠
点
を
開
設
し
、
そ
れ
に
合
わ
せ
て

営
業
エ
リ
ア
も
拡
大
し
て
き
ま
し
た
。

首
都
圏
在
住
の
投
資
家
が
福
岡
や
名

古
屋
の
物
件
を
買
う
場
合
な
ど
、
営

業
エ
リ
ア
の
広
さ
を
生
か
し
て
、
お

客
様
の
ニ
ー
ズ
に
最
も
適
し
た
物
件

を
ご
紹
介
し
て
い
ま
す
」（
課
長
の

牛
尾
恒
太
郎
氏
）

　
サ
イ
フ
ォ
で
は
各
地
の
不
動
産
会

社
に
協
力
を
仰
ぎ
、
物
件
情
報
の
収

資
計
画
を
提
案
す
る
こ
と
が
可
能
で

す
。
不
動
産
投
資
を
始
め
よ
う
と
い

う
方
に
は
ま
ず
カ
ウ
ン
セ
リ
ン
グ
を

受
け
て
い
た
だ
き
、
投
資
の
目
的
や

目
標
な
ど
を
明
確
に
し
た
う
え
で
、

一
人
ひ
と
り
に
最
適
な
物
件
を
ご
紹

介
し
て
い
ま
す
」

　
収
益
物
件
の
取
り
扱
い
実
績
は
昨

年
１
年
間
で
約
１
０
０
億
円
分
に
も

の
ぼ
る
。
顧
客
に
は
プ
ロ
の
投
資
家

も
い
る
が
、
初
め
て
の
人
も
多
い
。

大
半
は
一
般
の
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
や
公

務
員
で
、
ほ
と
ん
ど
の
人
が
ロ
ー
ン

を
利
用
す
る
。
顧
客
に
代
わ
っ
て
金

融
機
関
へ
の
融
資
申
込
や
交
渉
を
日

常
的
に
繰
り
返
し
て
い
る
サ
イ
フ
ォ

に
は
、
融
資
に
関
す
る
最
新
情
報
が

蓄
積
さ
れ
る
こ
と
に
な
る
。

「
融
資
金
利
や
返
済
年
数
の
少
し
の

違
い
が
、
毎
月
の
返
済
額
の
差
と
な

り
、
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
に
大
き
く

影
響
し
ま
す
。
収
益
物
件
を
買
う
際

は
、
ど
こ
か
ら
融
資
を
受
け
る
か
が

と
て
も
重
要
な
の
で
す
。
当
社
は
全

国
の
金
融
機
関
と
取
り
引
き
す
る
中

で
最
新
の
融
資
情
報
を
把
握
し
て
い

る
の
で
、
投
資
家
ご
と
・
物
件
ご
と

に
最
適
な
フ
ァ
イ
ナ
ン
ス
ア
レ
ン
ジ

が
行
な
え
ま
す
」

　
物
件
の
仲
介
だ
け
で
な
く
、
家
賃

集
金
・
ク
レ
ー
ム
対
応
・
入
退
去
時

フ
ォ
ロ
ー
な
ど
の
管
理
運
営
業
務
も

全
て
代
行
す
る
。
入
居
者
募
集
に
あ

た
っ
て
は
、
そ
の
地
域
で
ト
ッ
プ
ク

ラ
ス
の
賃
貸
仲
介
会
社
数
社
と
密
接

に
連
携
し
、
積
極
的
な
入
居
促
進
を

行
な
う
。
ま
た
、
建
築
部
門
を
持
つ

こ
と
か
ら
、
日
々
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

や
修
繕
は
も
ち
ろ
ん
、
収
益
性
を
高

め
る
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
つ
い
て
の

提
案
も
お
手
の
も
の
だ
。

　
今
後
も
全
国
の
主
要
都
市
へ
の
さ

ら
な
る
支
店
展
開
を
視
野
に
入
れ
る

サ
イ
フ
ォ
。
投
資
未
経
験
者
に
は
も

ち
ろ
ん
、
投
資
を
拡
大
し
て
い
き
た

い
経
験
者
に
と
っ
て
も
頼
も
し
い
パ

ー
ト
ナ
ー
と
な
る
だ
ろ
う
。

集
に
力
を
入
れ
て
い
る
。
売
り
主
の

意
向
な
ど
に
よ
り
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ

ト
上
に
公
開
で
き
な
い
情
報
も
多
い
。

そ
う
し
た
物
件
も
含
め
、
す
べ
て
の

物
件
情
報
は
全
国
の
営
業
担
当
者
の

間
で
共
有
さ
れ
、
速
や
か
に
顧
客
に

提
供
さ
れ
る
。
取
り
扱
う
物
件
数
は

１
万
件
を
超
え
、
そ
の
種
類
も
さ
ま

ざ
ま
。
新
築
・
中
古
、
区
分
・
一
棟

も
の
、
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
な

ど
ジ
ャ
ン
ル
は
問
わ
な
い
。
ま
た
、

自
社
で
テ
ナ
ン
ト
ビ
ル
の
企
画
・
開

発
を
行
な
っ
て
い
る
こ
と
も
あ
り
、

商
業
系
不
動
産
の
売
買
や
運
営
の
ノ

ウ
ハ
ウ
も
持
つ
。

「
広
い
エ
リ
ア
で
多
様
な
物
件
を
取

り
扱
っ
て
い
る
た
め
に
、
投
資
家
の

状
況
に
合
わ
せ
て
柔
軟
な
不
動
産
投

幅
広
い
選
択
肢
を
用
意
し

遠
隔
地
投
資
も
サ
ポ
ー
ト

融
資
の
ア
レ
ン
ジ
や

賃
貸
管
理
に
も
強
み

もともと新築物件を建設する会社からスタートしたサイフォ。テナントビルの企画・開
発なども手がけていることから、リノベーションの提案やテナント誘致など、物件の付
加価値を高める独自のノウハウを豊富に有している。

　買いたい物件があり
銀行に打診しましたが、
「3000万円しか融資
が出ない」と言われま
した。サイフォの営業
マンに相談したところ、
別の金融機関から
5000万円のフルロー
ン融資を得ることに成
功。融資期間も長く取
れたのでキャッシュフ
ローも大幅アップ。い
い形で不動産投資のス
タートを切れました。

　東京・千葉・埼玉エリアをカバーする東京本社
をはじめ、横浜支店（神奈川エリア）、名古屋支
店（東海エリア）、福岡支店（福岡エリア）が連
携して、全国各地の不動産情報を顧客に提供でき
るのが、サイフォの特長の一つ。各支店では、初
心者や物件選びに迷っている投資家向けに、個別
相談会も開催している。インターネットに公開で
きない物件情報も多数有しているので、気になっ
たら問い合わせを（写真はサイフォ東京本社のエ
ントランス）。

空室が目立っていたマンションの再生例。
外壁や共用部、室内は費用を抑えながら
最低限のリフォームを施し、防犯面から
入居率が振るわなかった1階部分は住居
から店舗に改修。家賃の大幅アップに成
功し、1300万円の総改修費で表面利回
りは6.1％アップした。

新
築
や
中
古
、木
造
か
ら
Ｒ
Ｃ
ま
で
さ
ま
ざ
ま
な
物
件
情
報
を
全
国
か
ら
集
め
、長
年
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
も
と
に
、

投
資
家
の
目
標
や
目
的
に
合
わ
せ
て
、地
域
に
と
ら
わ
れ
ず
最
適
な
物
件
を
提
案
で
き
る
の
が
サ
イ
フ
ォ
の
強
み
だ
。


